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Proiect Nr. 278/06/2025
REABILITARE CONSTRUCTIE SI IMPREJMUIRE LA B.C.P.I. SANNICOLAU MARE

CAIET DE SARCINI
EXECUTIA LUCRARILOR DE DE REPARATII S| REABILITARE TERMICA LA
CLADIREA DE BIROURI -ARHIVA - CORP C1

Specificarea planselor si componentelor proiectului tehnic de executie care quverneaza
lucrarea

1. DATE GENERALE

Prezentul caiet de sarcini stabileste conditiile tehnice, calitative si tehnologice necesare
pentru executia lucrarilor de reabilitare, consolidari locale, inlocuire tamplarie si
anvelopare termica aferente cladirii de birouri si arhiva — Corp C1, din cadrul obiectivului
,Reabilitare constructie si imprejmuire la B.C.P.l. Sannicolau Mare”.

Documentatia se utilizeaza impreuna cu plansele: Pl. A 03; PI. A 06; Pl. A08 ; PI. A 11;
Pl. A 10; Anexa 1 la PI. A 08, proiectul tehnic, memoriile de specialitate, detaliile de
executie si listele de cantitati de lucrari, constituind document de referinta pentru
executia si receptia lucrarilor.
Lucrarile se vor executa cu respectarea:

e normativelor tehnice si standardelor in vigoare;

o legislatiei privind calitatea in constructii;

e normelor de securitate si sanatate in munca;

e normelor PSI si de protectia mediului;

¢ instructiunilor tehnice ale producatorilor materialelor utilizate.

Toate materialele puse in opera vor fi noi, certificate si insotite de declaratii de
performanta si documente de conformitate.

2. ORGANIZAREA DE SANTIER

Inaintea inceperii lucrérilor, executantul va organiza santierul astfel incat activitatea de
executie sa se desfasoare in conditi de sigurantd, continuitate si protectie a
constructiilor existente.

Se vor executa lucrari de:

imprejmuire si semnalizare a zonelor de lucru;

montare schele si platforme de acces;

protejare a elementelor existente si a zonelor adiacente;

organizare a depozitarii materialelor si evacuarii deseurilor;

asigurare a accesului pentru personal si utilaje.

Pe intreaga durata a lucrarilor se vor lua masuri pentru limitarea producerii prafului,
zgomotului si vibratiilor, precum si pentru prevenirea deteriorarii constructiilor si
finisajelor existente.

3. DEMONTARI S| DESFACERI

Lucrarile de desfacere si demontare se vor executa controlat, fara afectarea
elementelor de constructie care se pastreaza.
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Se vor executa urmatoarele operatiuni:

e demontarea tamplariei existente din lemn si PVC;

o desfacerea tencuielilor degradate interioare si exterioare;

e indepartarea elementelor deteriorate sau necorespunzatoare;

e curatarea suportului de zidarie in vederea refacerii si aplicarii noului sistem

termoizolant;

e evacuarea si transportul materialelor rezultate din demolari.
Nu se admit deteriorari ale elementelor structurale existente sau ale ornamentelor de
fatada care se pastreaza.

4. LUCRARI DE REPARATII S| CONSOLIDARI LOCALE
4.1. Realizarea buiandrugilor din beton armat

La golurile de fereastra de pe fatada principala se vor executa buiandrugi noi din beton
armat, conform proiectului tehnic.
Executia buiandrugilor se va realiza in doua etape succesive, respectiv pe céate o
jumatate din grosimea peretelui, cu respectarea unui interval minim de 48 de ore intre
etape.
Lucrarile vor cuprinde:

e spargeri locale pentru realizarea golurilor;

e montarea armaturilor;

e cofrare si turnare beton;

e sustinerea si protejarea zonelor de interventie;

e refacerea finisajelor.
Nu se admit fisuri, desprinderi sau deformari ale zidariei existente.

4.2. Injectarea fisurilor si consolidarea zidariei

Fisurile existente in peretii de zidarie se vor curata si se vor injecta cu mortare speciale
pe baza de rasini, conform fiselor tehnice ale produselor utilizate.
Operatiunile se vor executa de personal specializat si vor cuprinde:
e curatarea fisurilor;
pregatirea suportului;
montarea dispozitivelor de injectare;
injectarea mortarului pentru consolidari;
refacerea tencuielilor si finisajelor afectate.
In zona fatadei principale se vor proteja si reface toate ornamentele decorative
existente.

4.3. Consolidari la calcan

In zona calcanului se vor executa lucréri de consolidare prin:
e indepartarea tencuielilor degradate;

curatarea suportului;

montarea plaselor sudate de armare;

aplicarea tencuielilor torcretate;

refacerea finisajelor.
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Materialele utilizate vor asigura aderenta ridicata, rezistentd mecanica si compatibilitate
cu suportul existent.

5. TAMPLARIE EXTERIOARA
5.1. Tamplarie PVC - fatade laterale si posterioare

Se vor monta ferestre si usi din profile PVC multicamerale, prevazute cu geam
termoizolant tip tripan si feronerie completa.
Montajul tdmplariei se va realiza prin fixare mecanica, cu respectarea conditiilor de
planeitate, verticalitate si functionalitate.
Rosturile dintre tdmplarie si zidarie se vor etansa cu spuma poliuretanica si silicon
elastic.
Caracteristici tehnice:

e profile PVC minimum 5 camere;

e geam termoizolant tripan;

e garnituri EPDM,;

e rezistenta la actiunea factorilor climatici;

o etanseitate la aer si apa.
Nu se admit deformari ale profilelor, neetanseitati sau defecte de montaj.

5.2. Tamplarie din lemn stratificat — fatada principala

La fatada principalad se vor monta ferestre din lemn stratificat, cu geam termoizolant tip
tripan, pastrandu-se caracterul arhitectural al cladirii.

Elementele de tamplarie vor avea finisaje uniforme si vor respecta geometria i
compartimentarea prevazute in proiect.

Montajul se va realiza cu grija pentru protejarea elementelor decorative existente.

5.3. Glafuri si elemente aferente tamplariei

Dupa montajul tdmplariei se vor executa glafurile si se vor reface tencuielile din jurul
golurilor, inclusiv spaletii interiori si exteriori.

Glafurile metalice vor fi executate din tabla zincata protejata anticoroziv si vor avea
panta corespunzatoare pentru evacuarea apelor.

6. REPARATII TENCUIELI S| PREGATIRE SUPORT

Suprafetele degradate se vor repara prin aplicarea de tencuieli compatibile cu suportul
existent.
Se vor executa:

e reparatii de tencuieli la spaleti, pervazuri si goluri;

e Repararea profilelor trase, a profilelor si ancadramentelor, precum si a detuturor

decoratiilor existente pe fatada principala

e refacerea tencuielilor exterioare;

e pregatirea suportului pentru aplicarea sistemului termoizolant;

e curatarea si uniformizarea suprafetelor.
Tencuielile vor fi executate cu mortare de ciment-var M25, aplicate manual si finisate
corespunzator.
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Nu se admit suprafete exfoliate, desprinderi sau neuniformitati.
7. EXECUTAREA TERMOSISTEMULUI
7.1. Termosistem cu vata minerala bazaltica

Pe fatadele laterale si posterioare se va executa termosistem cu placi din vata minerala
bazaltica cu grosimea de 10 cm, conform detaliilor din proiect.

Lucrarile vor cuprinde:

pregatirea suportului;

aplicarea adezivului;

montarea placilor termoizolante;
fixarea mecanica cu dibluri;
realizarea stratului armat;

aplicarea plasei din fibra de sticla;
slefuirea si pregatirea stratului suport.

Materialele utilizate trebuie sa asigure:

rezistenta la foc;
permeabilitate la vapori;
stabilitate dimensionalg;
rezistenta la factorii climatici.

Placile termoizolante vor fi montate continuu, fara rosturi deschise sau denivelari.
7.2. Termosistem la spaleti

La spaleti se va executa termosistem cu placi termoizolante si plasa de armare
inglobata in masa de spaclu.
Muchiile si colturile vor fi protejate cu profile speciale de armare.

7.3. Termosistem la soclu

in zona soclului se va aplica termosistem cu polistiren extrudat rugos, fixat mecanic Si
protejat cu strat armat si finisaj decorativ rezistent la umiditate si socuri mecanice.

Caracteristici tehnice:

polistiren extrudat XPS;

rezistenta ridicata la umiditate;

fixare mecanica cu dibluri;
compatibilitate cu finisajele decorative.

8. FINISAJE EXTERIOARE

8.1. Tencuieli decorative structurate

Dupa uscarea completa a stratului suport se va aplica grundul pentru uniformizarea
absorbtiei si cresterea aderentei.
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Finisajul exterior se va realiza cu tencuiala decorativa structurata pe baza de silicati de
potasiu, tip ,bob de orez”, cu granulatie de 1,5 mm.
Caracteristici tehnice:
e permeabilitate ridicata la vapori;
e rezistenta UV si la intemperii;
e aplicare uniforma;
e rezistenta la fisurare.
Nu se admit diferente de nuanta, pete sau neuniformitati de textura.

8.2. Zugraveli exterioare lavabile

Pe suprafetele prevazute in proiect se vor executa zugraveli lavabile exterioare in doua
straturi. Suprafetele suport vor fi curate, uscate si amorsate inaintea aplicarii vopselei.

9. TINICHIGERIE $I PROTECTII

Se vor monta glafuri, copertine si alte elemente din tablad zincatd necesare protejarii
fatadelor si evacuarii apelor meteorice.
Elementele de tinichigerie vor fi executate din tabla zincata protejata anticoroziv si vor
avea:

e imbinari etanse;

e muchii uniforme;

o fixare rigida;

e pante corespunzatoare de evacuare.
Nu se admit infiltratii, deformari sau zone cu stagnari de apa.

10. LUCRARI EXTERIOARE ADIACENTE

Dupa finalizarea lucrarilor la fatade se vor executa lucrarile exterioare aferente:
e refacerea trotuarelor afectate;
e montarea bordurilor din beton;
o refacerea zonelor de protectie perimetrald;
refacerea suprafetelor degradate de interventii.
Betonul utilizat pentru trotuare si fundatii va respecta clasele prevazute in proiect.

11. CONTROLUL CALITATII

Pe parcursul executiei si la receptia lucrarilor se vor verifica:
e respectarea proiectului tehnic;

calitatea materialelor utilizate;

planeitatea si verticalitatea suprafetelor;

continuitatea termosistemului;

etanseitatea tamplariei si a elementelor de tinichigerie;

aspectul estetic final al finisajelor.

Nu se admit:

o fisuri;
o infiltratii;
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exfolieri;

desprinderi;

pete sau diferente de culoare;
defecte vizibile de montaj.

12. PROTECTIA MUNCII $1 PROTECTIA MEDIULUI

Executantul va respecta toate prevederile legale privind securitatea si sanatatea in
munca, prevenirea incendiilor si protectia mediului.
Materialele rezultate din demolari si deseurile de constructii vor fi colectate selectiv si
evacuate numai in spatii autorizate.
Pe intreaga durata a lucrarilor se vor lua masuri pentru:

e protejarea constructiilor existente;

e protejarea personalului muncitor;

e limitarea poluarii si a disconfortului in zona.

13. RECEPTIA LUCRARILOR

Receptia lucrarilor se va realiza conform legislatiei in vigoare privind calitatea in
constructii.
La finalizarea lucrarilor, executantul va prezenta:
o certificatele de calitate si declaratiile de performanta pentru materialele utilizate;
documentele de conformitate;
procesele-verbale pentru lucrarile ascunse;
documentele privind evacuarea deseurilor;
documentatia aferenta lucrarilor executate.

Lucrarile vor fi considerate receptionate numai daca indeplinesc conditiile de calitate,
functionalitate si aspect prevazute in prezentul caiet de sarcini.
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